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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ 

1. ชื่อโครงการ โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ 

2. สถานที่ตั้ง หลักกิโลเมตรที่ 9+200 บนทางหลวงหมายเลข 331 อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด  

4. สถานที่ติดต่อ  เลขที่ 133/21-30 หมู่ที่ 7 ถนนสุขุมวิท ตำบลบางปูใหม่ อำเภอเมืองสมุทรปราการ  

จังหวัดสมุทรปราการ  

5. จัดทำโดย บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบ จากสำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม วว 0804/6435 ลงวันที่ 17 มิถุนายน  

2545   

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ 

 สิ่งแวดล้อม  (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

8. รายละเอียดโครงการ     

    - ลักษณะประเภทโครงการ เป็นอาคารพักอาศัยประเภทอพาร์ทเม้นท ์ 

    - ขนาดพื้นที่โครงการเท่ากับ 37 ไร่ 29.9 ตารางวา โดยแบ่งเป็นพื้นที่อาคารพักอาศัยสูง 5 ชั้น จำนวน 10 อาคาร
(อาคารที่ 1-3 ยังไม่ได้ก่อสร้าง) ห้องพักอาศัย จำนวน 1,990 ห้อง จำนวนห้องลดลงตามจำนวนอาคารที่ยังไม่ได้ก่อสร้าง 
คิดเป็นพื้นที่รวม 68,509.12 ตารางเมตร พื้นที่ถนน ทางเท้า และพื้นที่จอดรถคิดเป็นพื้นที่รวม 4,360 .37 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ห้องพักขยะมูลฝอยคิดเป็นพ้ืนที่รวม 35.75 ตารางเมตร พ้ืนที่สีเขียวคิดเป็นพ้ืนที่รวม 41,287.48 ตารางเมตร  

- กิจกรรมโครงการ (โดยสรุป)  
*แหล่งน้ำใช้ จากนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้  
*การใช้ไฟฟ้า สถานีไฟฟ้าย่อยภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้    
*การบำบัดน้ำเสีย เนื่องจากโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรม ซึ่งมีระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางของ
นิคมฯ ดังนั้นโครงการจึงทำการติดตั้งเฉพาะระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น โดยโครงการจะใช้ระบบบำบัดน้ำ
เสียสำเร็จรูปแบบ pre-treatment ประเภท Septic Tank   
*การจัดการขยะมูลฝอย/ของเสีย ประสานงานกับเจ้าหน้าที่อุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 
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จัดทำโดย    
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บทที่ 1 
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน     
 การขยายตัวทางด้านธุรกิจการค้าและกิจการด้านอุตสาหกรรมของจังหวัดชลบุรีและจังหวัด
ระยอง ซึ่งเป็น 2 ใน 6 จังหวัด ตามโครงการพัฒนาพ้ืนที่ทะเลชายฝั่งภาคตะวันออกท่ีได้รับการส่งเสริม 
การลงทุนด้านอุตสาหกรรมของประเทศ และนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้กเป็นนิคมหนึ่งที่กำลังพัฒนาและ 
มีความต้องการที่พักอาศัยของบุคคลต่างถิ่น ซึ่งเข้ามาประกอบอาชพยังยังจังหวัดชลบุรีและจังหวัดระยอง 
รวมทั้งกลุ่มบุคคลในท้องถิ่นที่ต้องการมีที่พักอาศัยเป็นของตนเอง โดยเน้ นกลุ่มของพนักงานโรงงาน 
เป็นหลัก ดังนั้นบริษัท อมตะคอนโดทาวน์ ระยอง จำกัด (ปัจจุบันเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท เจริญสิน คอนโด
ทาวน์ จำกัด) ทั้งนี้ บริษัทฯ ขอแจ้งเปลี่ยนแปลงชื่อบริษัทไว้ในรายงานฉบับนี้ โดยขอใช้ชื่อปัจจุบัน  
บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด การเปลี่ยนแปลงชื่อบริษัทเจ้าของโครงการดังปรากฎไว้ในเอกสาร
แนบ 2 ซึ่งใช้คำว่า “บริษัทฯ” แทนในรายงานฉบับนี้ จึงคิดริเริ่มดำเนินธุรกิจอาคารพักอาศัยขึ้น เพ่ือ
อำนวยความสะดวกแก่กลุ่มบุคคลดังกล่าว และได้เลือกสถานที่บริเวณนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 
อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
                                        

 โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ เป็นโครงการอาคารพักอาศัยที่มีห้องพักทั้งหมด 2,290 ห้อง 
ตามมติเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม ที่ วว 0804/6435 ลงวันที่ 17 มิถุนายน 2545 
นั้น ปัจจุบันโครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ เปิดดำเนินการเป็นโครงการอาคารพักอาศัยที่มีจำนวน
อาคารทั้งหมด 10 อาคาร (เดิม 13 อาคาร) และจำนวนห้องพักทั้งหมด 1,990 ห้อง (เดิม 2,290 ห้อง) 
เนื่องจากความต้องการที่พักของผู้พักอาศัยในบริเวณดังกล่าวลดลง ดังนั้น ในรายงานฉบับนี้ บริษัทฯ จึงขอ
นำเสนอรายละเอียดที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงไว้เป็นการดำเนินการปัจจุบัน 

 
ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม ฉบับที่  3 (พ.ศ. 2539) เรื่อง

กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของส่วนราชการรัฐวิสาหกิจและเอกชน ที่ต้องจัดทำ
รายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมกำหนดว่าโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่  
80 ห้องขึ้นไป จะต้องจัดทำรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้รวม โครงการอมตะระยอง คอนโด
ทาวน์ด้วย ซึ่งโครงการได้ดำเนินการจัดทำรายงานฯ ส่งให้  สผ.เพ่ือพิจารณา และได้มติเห็นชอบจาก
สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม วว 0804/6435 ลงวันที่ 17 มิถุนายน 2545 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

จัดทำโดย    
บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 1-2 

 เมื่อได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจาก สผ. โครงการ 
อมตะระยอง คอนโดทาวน์ ประกอบด้วย อาคารพักอาศัย ความสูง 5 ชั้น จำนวน 10 อาคาร ห้องพักอาศัย 
จำนวน 1,990 ห้อง พัฒนาโดยบริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด บริษัทฯ มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในเงื่อนไข
แนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
รับทราบเป็นประจำปีละ 2 ครั้ง ทั้งในช่วงกอ่สร้างและช่วงดำเนินการ บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 
ซึ่งเป็นผู้ประกอบกิจการ จึงได้จัดทำรายงานเพ่ือนำเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้เป็นการ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ช่วงดำเนินการฉบับที่ 1 (รายงานผลการดำเนินงานระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2566)    
 
เอกสารแนบ 1 จากสำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม วว 0804/6435 ลงวันที่ 17 มิถุนายน 

2545 
เอกสารแนบ 2 หลักฐานแสดงการเปลี่ยนแปลงชื่อเจ้าของโครงการ ในระบบ ศูนย์ข้อมูลกา ร

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (SMART EIA+) และหนังสือรับรองบริษัท 
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1.2  วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 
 (1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบั ติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้ อม  
(ช่วงดำเนินการ) โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 
 (2) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  
(ช่วงดำเนินการ)  โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566  
 (3) เพ่ือนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่
หน่วยงานราชการกำหนด และนำไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมท้ังภายในโครงการและต่อพื้นที่โดยรอบ        
 (4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นำเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และ
หน่วยงานที่เกีย่วขอ้ง                  
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา        
 ทำการศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ ของ บริษัท เจริญสิน 
คอนโดทาวน์ จำกัด ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกำหนดด้าน
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพ่ิมเติม
กรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม    
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1.4 วิธีการศึกษาและจัดทำรายงาน            
 การจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบดำเนินการตาม “แนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมสำหรับ
โครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน” ที่เสนอโดยฝ่ายติดตามตรวจสอบฯ/กลุ่ม
พัฒนาระบบฯ สำนักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (กรกฎาคม 2556) และขั้นตอนการเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม พ.ร.บ.ส่งเสริมสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2561  มีรายละเอียด
ดังนี้มีรายละเอียดดังนี้                                                    
 
 1.4.1 นำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกำหนดเพ่ิมเติม โดยคณะกรรมการผู้ชำนาญการ
สิ่งแวดล้อมของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทที่ปรึกษาจะ
ตรวจสอบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยการดำเนินการดังนี้      
                                    
  (1) จดัทำตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนด
ไว้ในรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม                      
  (2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไมส่ามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน   
  (3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                           
  (4) เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่ งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่
เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้ เสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งให้เหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว                                       
 
 1.4.2 นำเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามท่ีกำหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทำการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่ งแวดล้อม พร้อมทั้ ง
ประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของการนำเสนอดังนี้                                        
 
          (1) นำเสนอจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัด คุณภาพน้ำใช้ 
และคุณภาพน้ำทิง้   
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  (2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่าง
ตามที่กำหนดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงาน
ราชการ   
  (3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับ
มาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการ  
 
 

******************************* 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
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 2-1 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการ และการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

 (1) ที่ตั้งโครงการ 

  โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ เป็นอาคารพักอาศัยประเภทอพาร์ทเมนท์ตั้งอยู่
บริเวณหลักกิโลเมตรที่ 9+200 บนทางหลวงหมายเลข 331 (รูปที่ 2.1-1) โดยมีอาณาเขตติดต่อ ดังนี้ 

  ทิศเหนือ  ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน (พ้ืนที่เกษตรกรรม) 

  ทิศใต้   ติดกับ ถนนสายหลักของนิคม ฯ 

  ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน  (พ้ืนที่เกษตรกรรม) 

  ทิศตะวันตก  ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน  (พ้ืนที่เกษตรกรรม) 

 

ภาพถ่ายที่ 2.1-2 แสดงสภาพพ้ืนที่โดยรอบโครงการ สภาพพ้ืนที่เดิมก่อนมีการพัฒนา
โครงการมีสภาพเป็นพ้ืนที่ว่างเปล่าที่นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ได้จัดเตรียมไว้สำหรับการพัฒนาโครงการ
ที่พักอาศัย โดยพื้นที่ปัจจุบันได้รับการปรับถมแล้วบางส่วนคงเหลือแต่การปรับพื้นที่บางส่วนให้เหมาะสม
แก่การก่อสร้างเท่านั้น ปัจจุบันได้ทำการก่อสร้างอาคารของโครงการในส่วนของการเทฐานรากของอาคาร 1 
ไปบ้างแล้ว สำหรับด้านการผังเมืองนั้น จากการตรวจสอบพบว่าพ้ืนที่โครงการตั้งอยู่นอกเขตผังเมือง 

 

 (2) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ  

  การเดินทางเข้าสู่โครงการนั้นสามารถเดินทางได้สะดวกด้วยรถยนต์โดยเริ่มต้นจาก
กรุงเทพมหานครไปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 304 มุ่ งหน้ าเข้าสู่ทางหลวงหมายเลข 331  
บริเวณหลักกิโลเมตร 9+200 เลี้ยวเข้านิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ตรงเข้าไปประมาณ 3,000 เมตร จะพบ
ที่ตัง้โครงการอยู่ซ้ายมือ  
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รูปที ่2.1-1 ที่ตั้งโครงการ  
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2.2 ลักษณะโครงการและการใช้ประโยชน์ 
 โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์เป็นอาคารพักอาศัยสำหรับพนักงานในนิคมอุตสาหกรรม
อมตะซิตี้ รวมทั้งประชาชนในท้องถิ่นและต่างถ่ินด้วย ซึ่งตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ มีขนาดพ้ืนที่
โครงการเท่ากับ 37 ไร่ 29.9 ตารางวา โดยแบ่งเป็นพ้ืนที่อาคารพักอาศัยสูง 5 ชั้น จำนวน 10 อาคาร
(อาคารที่ 1-3 ยังไม่ได้ก่อสร้าง) ห้องพักอาศัย จำนวน 1,990 ห้อง จำนวนห้องลดลงตามจำนวนอาคารที่
ยังไม่ได้ก่อสร้าง คิดเป็นพ้ืนที่รวม 68,509.12 ตารางเมตร พ้ืนที่ถนน ทางเท้า และพ้ืนที่จอดรถคิดเป็น
พ้ืนที่รวม 4,360 .37 ตารางเมตร พ้ืนที่ห้องพักขยะมูลฝอยคิดเป็นพ้ืนที่รวม 35.75 ตารางเมตร  
พ้ืนทีส่ีเขียวคิดเป็นพ้ืนที่รวม 41,287.48 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่แสดงดัง ตารางที่ 2.2-1                   
 
ตารางท่ี 2.2-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงการ   

ลำดับที่ รายละเอียดการใช้พื้นที่ ขนาดพื้นที่ 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละของ 

พื้นที่ทั้งหมด 

หมายเหตุ 

1 อาคารพักอาศัย 5 ชั้น 10 อาคาร 13,636 23.99 ห้องพัก 1,990 
ห้อง 2 ถนน, ทางเท้า, พ้ืนที่จอดรถ 4,360.37 6.35 

3 ห้องพักขยะมูลฝอย 35.75 0.06 

4 พ้ืนที่สีเขียว 41,287.48 69.60 

 รวมการใช้พื้นที่ทั้งหมด 56,823.48 100.00  

ที่มา : บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด, 2566 
 

เอกสารแนบ 3 ใบอนุญาตประกอบกิจการ  

เอกสารแนบ 4 ใบอนุญาตก่อสร้าง อ.1 และ อ.6 
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 โครงการมีการจัดสรรพ้ืนที่ใช้สอยในส่วนของอาคารปกคลุมเท่ากับ 13,636 ตารางเมตร  
คิดเป็นร้อยละ 23.99 ของพ้ืนที่โครงการ ส่วนพ้ืนที่ถนน ทางเท้า และพ้ืนที่จอดรถติดเป็น 4,360.37 ตารางเมตร 
หรือคิดเป็นร้อยละ 6.35 ของพ้ืนที่ โครงการ พ้ืนที่ห้องพักขยะมูลฝอยคิดเป็น 35.75 ตารางเมตร  
หรือคิดเป็นร้อยละ 0.06 ของพ้ืนที่โครงการ สำหรับพ้ืนที่สีเขียวคิดเป็น 41,287.48 ตารางเมตร หรือร้อยละ 
69.60 ของพ้ืนที่โครงการ 

โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ เป็นอาคารพักอาศัยจำนวน 10 อาคาร ซึ่งแต่ละอาคาร
เป็นอาคารขนาด 5 ชั้น ความสูงจากระดับพื้นดินถึงเพดานชั้นสูงสุด 15.30 เมตร โดยแต่ละอาคารมีพ้ืนที่ใช้
สอยดังนี ้ 

 
(1) อาคาร 1,2 และอาคาร 5 ถึง 10 ประกอบด้วย  

 

ชั้นที ่ ประเภทพื้นที่ใช้สอย/กิจกรรม 
จำนวน 
(หน่วย) 

พื้นที่ 
ตารางเมตร ร้อยละ 

1 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

39 
- 

1,092 
294 

1,386 

15.68 
4.22 
19.90 

2 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

41 
- 

1,148 
238 

1,386 

16.49 
3.41 
19.90 

3 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

41 
- 

1,148 
238 

1,386 

16.49 
3.41 
19.90 

4 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

41 
- 

1,148 
238 

1,386 

16.49 
3.41 
19.90 

5 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

41 
- 

1,148 
238 

1,386 

16.49 
3.41 
19.90 

ชั้นดานฟ้า  - ถังเก็บน้ำบนดานฟ้า 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

1 33.14 
33.14 

0.50 
0.50 

 รวมพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด  6,963.14 100.0 
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 รวมจำนวนห้องพักขนาด 28 ตารางเมตร อาคารละ 203 ห้อง จำนวน 8 อาคาร  
มีห้องพักรวมจำนวน 1,624 ห้อง 
 

(2) อาคาร 3 และ 4 ประกอบด้วย  
 

ชั้นที ่ ประเภทพื้นที่ใช้สอย/กิจกรรม 
จำนวน 
(หน่วย) 

พื้นที่ 
ตารางเมตร ร้อยละ 

1 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

35 
- 

980 
294 

1,274 

15.31 
4.59 
19.90 

2 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

37 
- 

1,036 
238 

1,274 

16.18 
3.72 
19.90 

3 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

37 
- 

1,036 
238 

1,274 

16.18 
3.72 
19.90 

4 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

37 
- 

1,036 
238 

1,274 

16.18 
3.72 
19.90 

5 - ห้องพักอาศัย (ขนาด 28 ตารางเมตร) 
- พ้ืนที่ส่วนกลาง 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

37 
- 

1,036 
238 

1,274 

16.18 
3.72 
19.90 

ชั้นดานฟ้า  - ถังเก็บน้ำบนดานฟ้า 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 

1 32 
32 

0.50 
0.50 

 รวมพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด  6,402 100.0 
 

 รวมจำนวนห้องพักขนาด 28 ตารางเมตร อาคารละ 183 ห้อง จำนวน 2 อาคาร มีห้องพักรวม
จำนวน 366 ห้อง 
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ลักษณะการใช้ประโยชน์ของอาคารภายในโครงการทั้งหมดสรุปได้ดังนี้ 
 

อาคาร พื้นที่รวมทุกช้ัน 
(ตารางเมตร) 

พื้นที่อาคารปกคลุม 
(ตารางเมตร) 

1 6,963.14 1,386.00 
2 6,963.14 1,386.00 
3 6,402.00 1,274.00 
4 6,402.00 1,274.00 
5 6,963.14 1,386.00 
6 6,963.14 1,386.00 
7 6,963.14 1,386.00 
8 6,963.14 1,386.00 
9 6,963.14 1,386.00 
10 6,963.14 1,386.00 
รวม 68,509.12 13,636 

 
 - พ้ืนที่โครงการรวมทั้งหมดเท่ากับ 37-0-29.9 ไร่ หรือ 59,319.6 ตารางเมตร 
 - อัตราส่วนพื้นที่อาคารทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่ทั้งหมด (FAR) เท่ากับ 1:1.15 
 - อัตราส่วนอาคารปกคลุมของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่ทั้งหมด (BCR) เท่ากับร้อยละ 22.99  
 
 นอกจากนี้ยังมีพ้ืนที่สำหรับจอดรถ ซึ่งสามารถรองรับปริมาณรถยนต์ได้ 317 คัน  
 
2.3 การบริหารโครงการ 
 การบริหารงานของโครงการช่วงเปิดดำเนินการอยู่ภายใต้การบริหารของบริษัท เจริญสิน 
คอนโดทาวน์ ระยอง จำกัด ซึ่งมีพนักงานประจำโครงการประกอบด้วย ผู้จัดการอพาร์ทเมนท์ เจ้าหน้าที่
ประชาสัมพันธ์ พนักงานรักษาความปลอดภัย พนักงานรักษาความสะอาด และช่างซ่อมอุปกรณ์รวม
ประมาณ 13 คน 
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2.4 ระบบสาธารณูปโภค  
 
2.4.1  การใช้ไฟฟ้า 
 การดำเนินการโครงการจำเป็นต้องใช้พลังงานไฟฟ้าในกิจกรรมต่าง ๆ รวมปริมาณ 1.6 MW 
โดยรับไฟฟ้าจากสถานีไฟฟ้าย่อยภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ซึ่งจะทำการปักเสาพาดสายและติดตั้ง
หม้อแปลงเพ่ือจ่ายไฟฟ้าไปยังระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ภายในพ้ืนที่นิคมฯ โดยได้จัดเตรียมพ้ืนที่สำหรับ
สถานีไฟฟ้าย่อย ซึ่งจะเป็นระบบจ่ายไฟฟ้าด้วยแรงดัน 22 KV พาดสายไปตามแนวถนนสายต่าง ๆ โดยใช้
เสาสูง 12 เมตร สำหรับถนนสายประธาน และสูง 10.25 เมตร สำหรับถนนสายรองประธาน 
 
2.4.2 น้ำใช้ 
 
 (1) ความต้องการใช้น้ำ 
  ปริมาณความต้องการใช้น้ำของโครงการในช่วงเปิดดำเนินการมีค่าเท่ากับ  1,194.91 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

1) การใช้น้ำ 
 

- ห้องพักขนาด 28 ตารางเมตร จำนวนอาคารละ 203 ห้อง รวม 8 อาคาร และ 
อาคารละ 183 ห้อง รวม 2 อาคาร มีจำนวนห้องพักทั้งหมด 1 ,990 ห้อง มีปริมาณการใช้น้ำ 1,194.91 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (ผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง และอัตราการใช้น้ำเฉลี่ย 200 ลิตร/คน/วัน) 

 
- พนักงานภายในโครงการ จำนวน 13 คน มีปริมาณการใช้น้ำ 0.91 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(อัตราการใช้น้ำเฉลี่ย 70 ลิตร/คน/วัน) 
 

 2) ปริมาณน้ำสำรอง 
จากปริมาณความต้องการใช้น้ำดังกล่าวข้างต้น โครงการได้จัดเตรียมถังเก็บน้ำสำรองไว้ 

ซึ่งสรุปของทั้งโครงการได้ดังนี้ คือ 
 
- ถังเก็บน้ำใต้ดินอาคาร 1 ถึง 10 จำนวนอาคารละ 1 ถัง ขนาดความจุ ถังละ 122 

ลูกบาศก์เมตร ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร รวม 1,220 ลูกบาศก์เมตร 
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 (2) แหล่งน้ำใช้ 
 

น้ำดิบจาก East Water 
บริษัท จัดการและพัฒนาทรัพยากรน้ำภาคตะวันออก จำกัด (East Water) เป็น

ผู้รับผิดชอบในการจ่ายน้ำดิบจากท่อน้ำดิบหนองค้อ-หนองปลาไหลมายังนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้   

ทำการส่งน้ำให้นิคมฯ 10 ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี โดยมีอ่างเก็บน้ำดิบภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 

จำนวน 3 แห่ง ครอบคลุมพื้นที่ ทั้งหมด 102 ไร่ (พ้ืนที่ขอบอ่าง) มีความจุรวม 1,190,000 ลูกบาศก์เมตร 

         
(3) ระบบการผลิตน้ำประปา 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ มีระบบผลิตน้ำประปาทั้งสิ้น จำนวน 6 ชุด ทำงานขนานกัน 

แต่ละชุดมีอัตราการผลิตน้ำประปา 280 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ทำงานวันละ 22 ชั่วโมง รวมอัตรา

ความสามารถในการผลิตน้ำประปาทั้งหมด 36 ,960 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำประปาที่ผลิตได้จะมี

คุณภาพมาตรฐานดังตารางท่ี 2.4.2-1 

 
(4) ระบบจ่ายน้ำประปา 

 ระบบจ่ายน้ำประปาของนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ประกอบด้วยถังสูง (Elevated 

Tank) เครื่องสูบน้ำ (Water Pump) ระบบท่อจ่ายน้ำ น้ำประปาที่ผลิตได้นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จะ

นำไปเก็บไว้ยังถังเก็บน้ำใต้ดิน แล้วจึงสูบขึ้นไปเก็บไว้ยังถังสูงขนาดความจุ 100 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 

ถัง  หลังจากนั้นก็จะจ่ายน้ำไปยังพ้ืนที่ต่าง ๆ ของนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ โดยมีเครื่องสูบจ่ายน้ำเข้า

ระบบท่อ ซึ่งในแต่ละสถานีสูบจ่ายน้ำประปามีเครื่องสูบน้ำจำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด) 

 
  การจ่ายน้ำประปาของนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ จะมีการจ่ายน้ำใน 2 ลักษณะ

กล่าวคือ การจ่ายน้ำโดยปกติทั่วไปจะจ่ายน้ำโดยผ่านหอถังสูง แต่ในช่วงที่มีความต้องการใช้น้ำมากระบบ

จ่ายน้ำประปาจะเป็นการจ่ายน้ำด้วยระบบสูบน้ำส่งเข้าเส้นท่อโดยตรง 
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ตารางท่ี 2.4.2-1 
มาตรฐานคุณภาพน้ำประปา 

 
ลำดับ ดัชนีคุณภาพ ความเข้มข้นที่ให้มีได้ 

1 ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง 6.5-7.8 
2 สี (TRUE COLOR) ไมม่ากกว่า 5 COBLT SCALE 
3 ความขุ่น ไม่มากกว่า 5 NTU 
4 TOTAL SOLID ไม่มากกว่า 5 ppm. 
5 เหล็ก ไม่มากกว่า 0.5 ppm. 
6 แมงกานีส ไม่มากกว่า 0.3 ppm. 
7 เหล็กและแมงกานีสรวมกัน ไม่มากกว่า 0.5 ppm. 
8 ทองแดง ไม่มากกว่า 1.0 ppm. 
9 สังกะสี ไม่มากกว่า 1.0 ppm. 
10 แคลเซียม ไม่มากกว่า 75 ppm. 
11 แมกนีเซียม ไม่มากกว่า 50 ppm. 
12 ซัลเฟต ไม่มากกว่า 200 ppm. 
13 คลอไรด์ ไม่มากกว่า 250 ppm. 
14 ฟลูออไรด์ ไม่มากกว่า 0.7 ppm. 
15 ไนเตรท ไม่มากกว่า 40 ppm. 
16 Detergent (ABS) ไม่มากกว่า 0.5 ppm. 
17 สารประกอบฟีนอล ไม่มากกว่า 0.001 ppm. 
18 ปรอท ไม่มากกว่า 0.001 ppm. 
19 ตะกั่ว ไม่มากกว่า 0.05 ppm. 
20 สารหนู ไม่มากกว่า 0.05 ppm. 
21 เซเลเนียม ไม่มากกว่า 0.01 ppm. 
22 โครเมี่ยม ไม่มากกว่า 0.05 ppm. 
23 ไซยาไนด์ ไม่มากกว่า 0.2 ppm. 
24 แคดเมียม ไม่มากกว่า 0.01 ppm. 
25 แบเรียม ไม่มากกว่า 1.0 ppm. 
26 MPN ไม่มากกว่า 2.2 MPN ต่อ 100 ml 
27 E. Coli ไม่มี 
28 Standard Plate count ไม่มากกว่า 500/50 ml 
29 กัมมันตภาพรังสีรวม ไม่มากกว่า 0.1 เบคเคอเรล/ลิตร 
30 สารฆ่าแมลงรวม ไม่มากกว่า 0.05 ppm. 
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2.4.3 การระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

        การระบายอากาศของอาคารโครงการนั้นประกอบด้วยช่องเปิดสู่ภายนอกอาคาร เช่น ประตู 
หน้าต่างหรือบาดเกล็ด เป็นต้น มิได้เป็นอาคารปิดทึบจึงมีความสามารถในการถ่ายเทอากาศเข้า-ออกสู่
สิ่งแวดล้อมภายนอกได้ ส่วนระบบปรับอากาศของห้องพักจะแล้วแต่ความต้องการของผู้พักอาศัยที่จะ
ดำเนินการติดตั้งในส่วนของตนเอง 

 

2.4.4 การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

        เนื่องจากโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่นิคมอุตสาหกรรม ซึ่งมีระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางของนิคมฯ 
รองรับน้ำเสียที่ เกิดขึ้นจากพ้ืนที่ส่วนต่าง ๆ ภายในนิคมฯ ดังนั้นโครงการจึงทำการติดตั้งเฉพาะ  
ระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น เพ่ือให้คุณภาพน้ำเสียก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางเป็นไปตาม 
เกณฑ์ที่นิคมฯกำหนดไว้เท่านั้น โครงการเลือกใช้ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบ pre-treatment 
ประเภท Septic Tank รุ่น ST-15000H เพ่ือรองรับปริมาณน้ำเสียจากโครงการประมาณ 1,099.93 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียที่โครงการเลือกใช้สามารถบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการที่
มีความเข้มข้นของสารอินทรีย์ในรูป BOD5 ประมาณ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งค่า BOD5 ที่ได้ ยังมีค่าเกิน
กว่าเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งอาคาร ทางโครงการจึงได้จัดให้มีการระบายน้ำทิ้งไปสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย
ส่วนกลางของนิคมฯต่อไป เพ่ือทำการบำบัดให้ค่า BOD5 ลดลงตามมาตรฐานน้ำทิ้งจาก อาคารประเภท ก 
(อาคารพักอาศัยที่มีจำนวนตั้งแต่ 500 ห้องขึ้นไป) สำหรับระบบบำบัดน้ำเสียที่ใช้ อธิบายได้ดังนี้ 

  

(1) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบ pre-treatment ประเภท Septic Tank รุ่น ST-15000H 

 ระบบบำบัดน้ำเสียรองรับน้ำเสียปริมาณ 30.45 ลูกบาศก์เมตร/ชุด/วัน สามารถอธิบาย
รายละเอียดได้ดังนี้ 

 

 จำนวนห้อง/อาคาร = 203 ห้อง 

 จำนวนผู้ใช้น้ำ = 3 คน/ห้อง 

 ปริมาณน้ำเสีย = 200 ลิตร/คน/วัน 

 

1) เกณฑ์การออกแบบ 

จำนวนผู้ใช้น้ำ = 3 x 203 

    = 609 คน 

ปริมาณน้ำเสีย = 200 ลิตร 
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    = 609 x 200 

    = 121,800 ลิตร/วัน 

    = 121,800 

      1,000 

    = 121.8  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ปริมาณน้ำเสียจะแยกเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 4 ชุด 

รวมปริมาณน้ำเสีย = 121.8 ลูกบาศก์เมตร 

     = 121.8 

      4 

ปริมาณน้ำเสีย  = 30.45 ลูกบาศก์เมตร/ชุด/วัน 

 

2) คุณสมบัติของน้ำเสีย 

 BOD เข้าระบบ = 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 สารแขวนลอย = 200 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

3) Septic Tank  

 น้ำเสียเข้าสู่ระบบ = 100% ของน้ำเสียทั้งหมด 

      = 1x30.45 ลูกบาศก์เมตร/ชุด 

      = 30.45 ลูกบาศก์เมตร/ชุด 

 

 ใช้ AQUA Septic Tank รุ่น ST-15000H 1 ชุด 

 ขนาดของ Septic Tank  = 15.1 ลูกบาศก์เมตร 

 ระยะเวลากักเก็บ    = 11.90 ชั่วโมง 

 BOD เข้าระบบ    = 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ประสิทธิภาพในการกำจัด  = 25 % 

 BOD ออกจากระบบ  = 250x0.75  

      = 187.5 มิลลิกรัม/ลิตร 
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    < 500 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ใช้ AQUA Septic Tank รุ่น ST-15000H 4 ชุด/อาคาร  

  

 จากนั้นน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสียในขั้นต้นแล้วจะระบายไปสู่ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลาง
ต่อไป เพ่ือให้ค่า BOD ที่ได้มีค่าที่เป็นไปตามมาตรฐานน้ำทิ้งอาคารประเภท ก 

 

(2) ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางของนิคมฯ  

 1) ตำแหน่งที่ตั้งและขนาดของระบบบำบัดน้ำเสีย 

 ตำแหน่ งที่ตั้ งระบบบำบัดน้ ำเสียส่วนกลางอยู่บริ เวณกลางพ้ืนที่นิคมอุต สาหกรรม 

 เพ่ือให้ง่ายต่อการรวบรวมน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโรงงานอุตสาหกรรมและพ้ืนที่พาณิชยกรรมภายในนิคมฯ 

และเพ่ือให้ระบบบำบัดน้ำเสียมีความยืดหยุ่นในการทำงาน จะกำหนดให้โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสีย  

5 ชุด ทำงานขนานกัน โดยแต่ละชุดมีความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 4,500 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทำงาน

วันละ 24 ชั่วโมง รวมความสามารถในการบำบัดน้ำเสียภายในนิคมฯ ทั้งหมด 22,500 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

โดยในช่วงแรกจะทำการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียก่อน 1 ชุด ขนาดอัตราการบำบัด 4,500 

ลูกบาศก์เมตร/วัน และทำการก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียชุดต่อ ๆ ไปเพ่ิมเดิม เมื่อโครงการมีปริมาณ 

น้ำเสียเพ่ิมมากขึ้น โดยกำหนดเกณฑ์การก่อสร้างระบบบำบัดน้ำเสียชุดต่อไป เมื่อมีปริมาณน้ำเสียที่ 

เข้าระบบเกินกว่าร้อยละ 70 ของปริมาณน้ำเสียที่ระบบบำบัดน้ำเสียรับได้ 

 

 2) รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางของนิคมฯ 

  ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางของนิคมฯ เป็นระบบ Activated Sludge โดยน้ำเสียจะถูก

รวบรวมเข้าสู่บ่อสูบน้ำเสียหลัก (Main Pump Sump) ก่อนเข้าสู่ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย ซึ่งระบบบำบัด

น้ำเสียแต่ละชุดจะประกอบไปด้วยตะแกรงดักขยะ (Screens) รางดักกรวดทราย (Grit Chamber)  

บ่อปรับสภาพน้ ำ (Equalization Pond) ถังปรับค่าความเป็ นกรด -ด่ าง (Neutralization Tank)  

ถังตกตะกอน (Attenuation Tank) บ่อเติมอากาศ (Aeration Pond) ถังตกตะกอน (Sedimentation 

Tank) ถังพักน้ำใส (Final Clarifier) ถังปฏิกิริยาคลอรีน (Chlorine Contact Tank) บ่อพักน้ำทิ้งหลัง 

บำบัด (Effluent Pond) ถังตะกอน (Sludge Tickener Tank) ถังพักตะกอน (Sludge Holding Tank) 

และระบบกำจัดตะกอน (Sludge Drying Bed) 
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ระบบบำบัดน้ำเสียของนิคมฯ ยังรวมถึงระบบบำบัดน้ำเสียขั้นที่ 3 เพ่ือให้มั่นใจได้ว่า 

น้ำทิ้งจะมีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์ที่ดี และไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านสิ่ งแวดล้อมต่อพ้ืนที่ใกล้เคียง ระบบบำบัด

น้ำเสียขั้นที่ 3 ประกอบด้วยบ่อบึงประดิษฐ์ (Constructed Wetland) ซึ่งมีระยะเวลาการบำบัดประมาณ 

2 วัน และบ่อเก็บน้ำทิ้งหลังบำบัด (Holding Pond) ความจุประมาณ 2,200,000 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือเก็บ

กักน้ำทิ้งไว้ในช่วงฤดูแล้งประมาณ 4 เดือน 

 

ขั้นตอนการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ จะมีข้ันตอนการทำงาน

ดังต่อไปนี้  

ก) ภายหลังน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมพ้ืนที่ต่าง ๆ ภายในนิคมฯ จะถูกรวบรวมโดย 

ระบบทอ่รวบรวมน้ำเสียมายังระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลาง  

ข) น้ำเสียจะถูกสูบจากบ่อสูบน้ำหลัก (Main Pump Sump) แล้วจึงสูบน้ำเสียแยกเข้า

ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุดโดยน้ำเสียจะถูกส่งไปยังตะแกรงดักขยะ ซึ่งจะทำหน้าที่ดักขยะหรือวัสดุที่อาจ

ติดมากับน้ำก่อนไหลไปยังรางดักกรวดทราย เพ่ือให้กรวดทรายที่ติดมากับน้ำเสียตกตะกอน  

ค) น้ำเสียจะถูกนำไปยังบ่อปรับสภาพขนาด 2,250 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะทำหน้าที่ปรับ

สภาพน้ำเสียให้มีลักษณะและคุณสมบัติน้ำเข้าให้เหมือนกันทั่วทั้งถัง และยังป้องกันการแปรเปลี่ยนของ

คุณสมบัติน้ำเข้าในกรณีเกิด Shock load โดยภายในบ่อจะมีเครื่องกวนน้ำเสียแบบ Jet Aerator จำนวน 

6 ชุด ซึ่งทำหน้าที่กวนน้ำและเพ่ิมออกซิเจนให้แก่น้ำเสียในเวลาเดียวกัน 

ง) น้ำเสียในบ่อปรับสภาพจะถูกสูบโดยเครื่องสูบน้ำเสีย ในอัตราที่คงที่ไปยังและถังปรับ

สภาพค่าความเป็นกรด-ด่าง และถังตกตะกอนเพ่ือปรับสภาพค่า pH ของน้ำเสียให้เหมาะกับการทำงาน

ของจุลินทรีย์ในบ่อเติมอากาศ และเติมสารเคมีเพ่ือให้ตะกอนรวมตัวกันตกตะกอนสู่ก้นถังก่อนปล่อย 

น้ำเสียลงสู่บ่อเติมอากาศ 

จ) บ่อเติมอากาศขนาด 1,500 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 บ่อ จะทำหน้าที่เติมอากาศให้แก่

จุลินทรีย์ในระบบเพ่ือกำจัดสิ่งสกปรกก่อนปล่อยไปยังถังพักน้ำใส ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 13.5 เมตร  

สูง 3.5 เมตร จำนวน 2 ถัง เพ่ือนำน้ำใสด้านบนไปยังถังปฏิกิริยาคลอรีนขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร  

เพ่ือฆ่าเชื้อโรคที่อาจติดมากับน้ำเสียก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักน้ำทิ้งหลังบำบัดขนาด 10,000 จำนวน 2 บ่อ 

ฉ) น้ำทิ้งในบ่อพักน้ำทิ้งจะถูกสูบเข้าสู่บ่อบึงประดิษฐ์ ซึ่งเป็นระบบบำบัดแบบธรรมชาติ  

โดยใช้พืชน้ำในการบำบัดเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าน้ำทิ้งที่ออกจากโครงการมีคุณภาพตามมาตรฐาน น้ำทิ้งที่ผ่าน
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บ่อบึงประดิษฐ์จะได้รับการบำบัดโลหะหนักที่อาจปนเปื้อนมากับน้ำเสียก่อนระบายลงสู่บ่อเก็บน้ำทิ้งหลัง

ผ่านการบำบัด จำนวน 2 บ่อ มีความจุรวมประมาณ 2,200,000 ลูกบาศก์เมตร  

ช) ตะกอนจากถังตกตะกอนจะไหลไปยังถังตะกอน ซึ่งจะมีเครื่องสูบตะกอน ทำหน้าที่

สูบตะกอนกลับไปใช้ใหม่ในบ่อเติมอากาศ ตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังพักตะกอน เพ่ือให้ตะกอนจับ

ตัวกันมากขึ้นก่อนนำไปกำจัดโดยการใช้เครื่องรีดตะกอน เป็นการลดปริมาตรของตะกอนลงโดยการทำให้

ความชื้นในตะกอนลดลงก่อนนำไปทำปุ๋ย  

2.4.5 ระบบจัดการขยะมูลฝอย 

(1) ปริมาณขยะมูลฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากการดำเนินโครงการเท่ากับ 6,208.8 กิโลกรัม/วัน 

หรือ 20.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน อธิบายได้ดังนี้ 

1) อาคาร 1, 2 และอาคาร 5 ถึง 10 

อาคาร 1, 2 และอาคาร 5 ถึง 10 เป็นอาคารที่มีห้องพักขนาด 28 ตารางเมตร อาคารละ 

203 ห้อง จำนวน 8 อาคาร รวมจำนวน 1,624 ห้อง มีปริมาณขยะมูลฝอย 5,066.88 กิโลกรัม/วัน หรือ 

16.89 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง อัตราการเกิดขยะมูลฝอย 1.04 กิโลกรัม/คน/วัน และ

ความหนาแน่นของขยะมูลฝอย 0.3 กิโลกรัม/ลิตร  

2) อาคาร 3 และ 4 

อาคาร 3 และ 4 เป็นอาคารที่มีห้องพักขนาด 28 ตารางเมตร อาคารละ 183 ห้อง จำนวน 2 

อาคาร รวมจำนวน 366 ห้อง มีปริมาณขยะมูลฝอย 1,141.92 กิโลกรัม/วัน หรือ 3.81 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(ผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง, อัตราการเกิดขยะมูลฝอย 1.04 กิโลกรัม/คน/วัน และความหนาแน่นของขยะมูล

ฝอย 0.3 กิโลกรัม/ลิตร  

3) ส่วนของพนักงานภายในโครงการ  

พนักงานที่ทำงานภายในโครงการมีจำนวนทั้งสิ้น 13 คน มีปริมาณขยะมูลฝอย 13.52 

กิโลกรัม/วัน หรือ 0.045 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อัตราการเกิดขยะมูลฝอย 1.04 กิโลกรัม/คน/วัน และความ

หนาแน่นของขยะมูลฝอย 0.3 กิโลกรัม/ลิตร  
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รวมปริมาณขยะมูลฝอยในส่วนอาคาร 1 ถึงอาคาร 10 และในส่วนของพนักงาน รวมเท่ากับ 

6,222.32 กิโลกรัม/วัน หรือ 20.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

(2) การจัดการขยะมูลฝอย 

1) การรวบรวมขยะมูลฝอย 

การรวบรวมขยะมูลฝอยของแต่ละอาคารมีวิธีการเช่นเดียวกัน โดยขยะมูลฝอยจากห้องพักแต่

ละห้องจะถูกรวบรวมโดยผู้พักอาศัยใส่ถุงดำมาใส่ไว้ในถังรองรับขยะมูลฝอยขนาด 200 ลิตร ซึ่งจัดเตรียม

โดยแม่บ้ านมารอรับขยะมูลฝอยบริเวณชั้น 1 ของแต่ละอาคาร จำนวนอาคารละ 3 ถัง และ 

นัดหมายเวลารวบรวมขยะมูลฝอยของแม่บ้านแต่ละอาคารระหว่างเวลา 07.00 -08.00 น. และ 16.00-

18.00 น. ของทุกวัน ซึ่งมีปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมดประมาณ 20.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน หลังจากนั้นขยะ

มูลฝอยดังกล่าว จะถูกนำไปไว้ยังห้องพักขยะมูลฝอยของโครงการขนาด 75.075 ลูกบาศก์เมตร 

(5.5x6.5x2.1 เมตร) ซึ่งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ของทางนิคมอุตสาหกรรม

อมตะซิตี้เข้ามาเก็บขนต่อไป โดยนิคมฯ มีรถเก็บขนขยะมูลฝอย ซึ่งทำการเก็บขนไปกำจัดวันละประมาณ 

4 เที่ยว ซึ่งทางนิคมฯ ได้จัดเตรียมรถสำหรับเก็บขนขยะมูลฝอยชนิดเปิดข้างขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 

จำนวน 7 คัน และรถขนขยะมูลฝอยชนิดธรรมดามีเครื่องบดอัดขนาด 7 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 คัน 

และแต่ละคันทำการเก็บขนวันละ 4 เที่ยว หรือรถแต่ละคันทำงานวันละ 8 ชั่วโมง 

2) การกำจัดขยะมูลฝอย 

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นของโครงการทั้งหมด 20.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกนำไปกำจัดด้วย

เตาเผาขยะมูลฝอยของนิคมฯ ซึ่งมีการติดตั้งระบบเตาเผาขยะขนาด 500 กิโลกรัม/ชั่วโมง จำนวน 2 ชุด 

และขนาด 750 กิโลกรัม/ชั่วโมง จำนวน 4 ชุด ซึ่งรวมความสามารถในการเผาขยะมูลฝอยของโครงการ

ทั้งสิ้น 48 ตัน/วัน ส่วนขยะมูลฝอยที่เผาไม่ได้และขี้เถ้าจากเตาเผาขยะมูลฝอยของนิคมฯ จะถูกรวบรวม

ไปทำการฝังกลบภายในพ้ืนที่นิคมฯ จะนำไปฝังกลบในพ้ืนที่โครงการต่อไป 
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รูปที่ 2.4.5-1 ถังรองรับขยะมูลฝอย และห้องพักขยะมูลฝอย ในปัจจุบัน 

 

2.4.6 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 

ระบบระบายน้ำภายในโครงการประกอบด้วยท่อระบายน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.5, 0.6, 0.8, 1.0 และ 1.2 เมตร ความลาดเอียง 1:300 โดยจะมีบ่อพักตรวจการระบาย 

ทุกระยะตลอดแนวท่อระบายน้ำ ทำหน้าที่ระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร บริเวณถนนและลานจอดรถ 

โดยน้ำฝนจากส่วนต่าง ๆ ทั้งหมดจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำและเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำหลังจากนั้นจึงจะไหล

ระบายผ่านบ่อตรวจสอบการระบายซึ่งจะติดตั้งตะแกรงดักขยะ (Bar Screen) และรูระบายน้ำขนาด

จำกัด เพ่ือควบคุมการอัตราการระบายน้ำออกของโครงการไม่ให้มีการเปลี่ยนแปลงจากเดิม ก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายน้ำของนิคมฯ โดยโครงการได้เตรียมพ้ืนที่เพ่ือทำเป็นบ่อหน่วงน้ำ สำหรับรองรับปริมาณ

น้ำที่จะเพ่ิมข้ึนจากการพัฒนาของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันตกด้านติดถนนสายหลักของนิคมฯ ของ

พ้ืนที่ โดยมีบ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ ซึ่งบ่อหน่วงน้ำมีความจุประสิทธิผลประมาณ 988 ลูกบาศก์เมตร 

บริเวณรอบ ๆ บ่อหน่วงน้ำจะจัดเป็นพ้ืนที่จัดสวนและปลูกต้นไม้ การระบายน้ำจากบ่อ หน่วงน้ำจะไหล

โดยอาศัยแรงโน้มถ่วง โดยเมื่อฝนตก น้ำจะถูกจำกัดการระบายโดยประตูน้ำระบายน้ำ และจะไหลลงสู่บ่อ
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หน่วงน้ำ และเมื่อฝนหยุดตก ทางโครงการจะสูบน้ำระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริม ถนนด้วยอัตราที่ไม่เกิน

อัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาคือ 0.286 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

 

สำหรับรายละเอียดการคำนวณปริมาตรความจุของบ่อหน่วงน้ำ มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) บ่อหน่วงน้ำ  เป็นบ่อรูปทรงสี่เหลี่ยมผืนผ้า ลึก 2.5 เมตร ปากบ่อกว้าง 20 เมตร ยาว 40 

เมตร โดยก้นบ่ออยู่ที่ระดับ - 2.5 เมตร (ให้ระดับปากบ่อเท่ากับ ± 0.00 เมตร) มีความลาดเอียง 2 : 3 

โดยระดับน้ำกักเก็บสูงสุดจะอยู่ที่ระดับ - 0.662 เมตร จากปากบ่อ ดังนั้นความลึกประสิทธิผลของบ่อ

หน่วงน้ำจะเท่ากับ 1.838 เมตร ซึ่งขนาดความจุของบ่อหน่วงน้ำจะเท่ากับ พ้ืนที่ผิวน้ำที่ระดับ - 1.581 

เมตร (กึ่งกลางระหว่างระดับ - 0.662 และ - 2.5 เมตร) คูณกับความลึกประสิทธิผลของบ่อหน่วงน้ำ โดย 

สามารถคำนวณได้ดังนี ้

 

2.5 การคมนาคมขนส่ง 

โครงการได้จัดให้มีถนนภายในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความ กว้าง 8 

เมตร ความยาวประมาณ 244 เมตร เชื่อมต่อกับถนนสายหลักของนิคมฯ ซึ่งผ่านหน้าโครงการขนาดความ

กว้าง 7 เมตร สำหรับปริมาณรถยนต์ที่จะเข้า-ออกโครงการในช่วงเปิดดำเนินการหากคิดในกรณีที่ลาน

จอดรถเต็มทั้งโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณรถยนต์ประมาณ 371 คัน โดยเส้นทางเข้า-ออกโครงการ  

 

2.6 ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย 

ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ อธิบายได้ดังนี้ 

(1) บันไดหนีไฟของโครงการ 

บันไดหนีไฟของโครงการมีลักษณะ ดังนี้ 

ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารมีผนังทุกด้านโดยรอบที่ทำด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ 

ข) ช่องประตูสู่บันไดหนีไฟเป็นบานเปิดทำด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้

บานประตูปิดได้เองเพ่ือป้องกันควันและเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ ความกว้าง 100 เซนติเมตร  

สูง 1.40 เมตร  
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(2) ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงตำแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง บริเวณหน้า

บันไดทุกชั้นของอาคารและบริเวณพ้ืนที่ชั้นล่างของอาคารมีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้น 

(3) จัดให้มีไฟฉุกเฉินทุกชั้นในกรณีไฟฟ้าดับและในกรณีเกิดอัคคีภัย รวมทั้งได้ติดตั้งสัญญาณ

เตือนภัยไว้เพื่อเตือนผู้พักอาศัยในโครงการด้วย 

(4) จัดให้มีตู้ดับเพลิงประจำทุกชั้น ซึ่งประกอบด้วยสายฉีดน้ำแบบม้วน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

1 นิ้ว ความยาว 90 เมตร เตรียมพร้อมสำหรับการจ่ายน้ำของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงผ่านหัวรับน้ำดับเพลิง 

(Fire Department Connection, FDC) พร้อมถังเคมีดับเพลิงทุกชั้นของอาคารบริเวณห้องโถงหน้า

บันได 

(5) ติดตั้งป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอกของประตูหนีไฟ เรืองแสง

ด้วยไฟฟ้าสำรองฉุกเฉินทุกชั้น โดยตัวอักษรมีขนาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 

(6) ติดตั้งระบบส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้  ซึ่งมีอุปกรณ์ส่งสัญญาณที่สามารถส่งเสียง หรือ

สัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ทราบอย่างทั่วถึง และอุปกรณ์แจ้งเหตุต้องเป็นอุปกรณ์ที่สามารถทำงานได้

โดยอัติโนมัติและใช้มือเพ่ือให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณทำงาน 
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รูปที ่2.6-1 ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ ในปัจจุบัน 
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นอกจากระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวข้างต้น การเตรียมพร้อมบุคลากรสำหรับใช้

งานอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแผนปฏิบัติการฉุกเฉินเป็นสิ่งที่จำเป็นโดยอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยที่

โครงการจัดให้มีนั้นจำเป็นต้องมี “คน” ที่จะต้องรับผิดชอบและสามารถใช้อุปกรณ์ต่าง ๆ เหล่านั้นได้ ใน

การนี้บริษัทที่ปรึกษาจึงได้เสนอแนะและได้รับการตอบรับจากโครงการ ในการดำเนินการจัดเตรียมทีม

อาสาสมัคร ป้องกันภัย โดยความร่วมมือระหว่างเจ้าของโครงการและผู้พักอาศัย เพ่ือทำหน้าที่ในการ

ควบคุมเหตุการณ์เพลิงไหม้ สำหรับสาระโดยสังเขปของแผนปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ ดังอธิบายได้

ดังนี้ 

แผนชักซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

วัตถุประสงค์ 

- เพ่ือปกป้องความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของเจ้าของห้องพักอาศัยและเจ้าหน้าที่

ภายในโครงการ  

- เพ่ือป้องกันการเกิดอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยเบื้องต้นอย่างถูกต้องและทันท่วงที 

บุคคลที่เกี่ยวข้องในแผนฯ 

1. ผู้จัดการอพาร์ทเมนท์ และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ 

2. พนักงานรักษาความปลอดภัย 

3. ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทุกท่าน 

แผนปฏิบัติการทั่วไป 

1. จัดอบรมและสาธิตการระงับอัคคีภัยเบื้องต้นด้วยถังดับเพลิงชนิดมือถือให้กับเจ้าหน้าที่ของ

โครงการและทีมอาสาสมัครป้องกันภัยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยขอความอนุเคราะห์จากที่ทำการของ

ส่วนอุตสาหกรรม ซึ่งเป็นหน่วยงานอยู่ใกล้เคียงกับพ้ืนที่โครงการมากที่สุด ขณะเดียวกันจะแจ้งขอความ

สนับสนุนไปที่กองอำนวยการป้องกันภัยของจังหวัดให้สนับสนุนทุกหน่วย ได้แก่ หน่วยป้องกันบรรเทาสา

ธารณภัยเทศบาล/สุขาภิบาลหรืออำเภอ และหน่วยสนับสนุนอื่น ๆ ในจังหวัดและพ้ืนที่ข้างเคียง 

2. ติดประกาศแจ้งเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินเมื่อเกิดอัคคีภัยของหน่วยงานราชการและเจ้าหน้าที่ของ

นิติบุคคลไว้อย่างชัดเจนกับแผนผังของอาคารแต่ละชั้น 

3. ติดป้ายแสดงวิธีการใช้ถังดับเพลิงชนิดมือถืออย่างชัดเจนที่จุดติดตั้งถังดับเพลิงทุกจุด 
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4. จัดให้มีแผนปฏิบัติการอพยพเม่ือเกิดอัคคีภัย 

5. ตรวจสอบการทำงานของสัญญาณฉุกเฉินและอุปกรณ์ทุก ๆ วันเสาร์สุดท้ายของเดือน 

6. จัดตั้งอาสาสมัครป้องกันภัยเพ่ือทำหน้าที่ประสานงานกับกองอำนวยการ ป้องกันภัยของ

จังหวัด และควบคุมการดำเนินการปฏิบัติตามแผนซักซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกันและอพยพเมื่อเกิด

อัคคีภัย ให้เป็นไปอย่างมีระเบียบและรวดเร็ว โดยมีสมาชิกดังนี้ 

 - ผู้จัดการอพาร์ทเมนท์ 

 - เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

 - ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

แผนปฏิบัติการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1. ผู้พบเหตุการณ์ใช้ถังดับเพลิงมือถือเข้าระงับเพลิงไหม้ทันทีและแจ้งไปยังผู้จัดการอพาร์ทเมนท์

ทันทีหลังจากเข้าระงับเพลิงไหม้แล้ว 

2. ผู้จัดการอพาร์ทเมนท์ส่งเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงและแผนปฏิบัติการ

ในการระงับอัคคีภัยและอพยพหนีไฟเข้าช่วยระงับเพลิงไหม้พร้อมกับอาสาสมัครป้องกันภัย 

3. ถ้าไม่สามารถระงับเพลิงไหม้ได้ผู้จัดการอพาร์เมนท์แจ้งเหตุขอความช่วยเหลือไปยังที่ทำการ

ของส่วนอุตสาหกรรมและกองอำนวยการป้องกันภัยของจังหวัด 

4. กดสัญญาณเตือนภัยให้ดังขึ้นและปฏิบัติตามขั้นตอนการอพยพ  

5. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและอาสาสมัครป้องกันภัย จัดการจราจรเพ่ืออำนวยความ

สะดวกให้กับหน่วยดับเพลิงที่จะมาช่วยเหลือได้อย่างรวดเร็ว 

แผนปฏิบัติการในการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

1. จัดให้มีป้ายแสดงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อได้ยินสัญญาณเตือนภัยในห้องพักทุกห้องและ

สถานที่ต่าง ๆ ทั่วโครงการ ดังนี้ 

- ดับไฟฟ้าและแหล่งกำเนิดความร้อนทุกประเภททันทีให้เรียบร้อย 

- ตรวจดูจำนวนคนภายในห้องพักให้เรียบร้อยก่อนออกจากห้องพัก 
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- นำกุญแจห้องและกุญแจรถยนต์ออกมาพร้อมกับล็อคห้องให้เรียบร้อย  

- ลงจากอาคารโดยการเดินให้เร็วที่สุดไปตามทางเดินหนีไฟที่ใกล้ที่สุดเท่านั้น 

2. จัดซ้อมปฏิบัติตามข้ันตอนในการอพยพอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

2.7 พื้นที่สีเขียว 

โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือเป็นการช่วยรักษาสภาพแวดล้อมและสร้างทัศนียภาพที่ดีต่อ

โครงการและสิ่งแวดล้อมข้างเคียง โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกเป็นไม้พุ่มทรงสูง อาทิ อโศก อินเดีย 

เป็นต้น บริเวณแนวรั้วโดยรอบโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 

 

2-23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

 

 

 

รูปที่ 2.7-1 สภาพพ้ืนที่สีเขียวบริเวณแนวรั้วโดยรอบโครงการ ในปัจจุบัน         

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566    

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 

บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566    

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 
 

3-1 

บทที่ 3 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

ของบริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด ที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม วว 0804/6435 ลงวันที่   

17 มิถุนายน 2545 พบว่า บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด ได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่

กำหนดไว้ได้เป็นส่วนใหญ่ สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ในช่วงระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566  สำหรับตารางสรุปผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังตารางท่ี 3.1-1        

 
 
 

******************************* 
 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด     3-2 

ตารางที่ 3.1-1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ   
โครงการ : อมตะระยอง คอนโดทาวน์ ครั้งท่ี 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   
เจ้าของโครงการ : บริษัท เจริญสนิ คอนโดทาวน์ จำกัด 
ที่ต้ังโครงการ : หลักกิโลเมตรที่ 9+200 บนทางหลวงหมายเลข 331 อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบรุี 
จัดทำรายงานโดย : บริษัท เจริญสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 
ช่วงเวลาที่รายงาน : ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   
ประเภทโครงการ : อาคารพักอาศัยประเภทอพาร์ทเม้นท์ 
ตารางที่ 3.1-1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
ปัญหา/ 

อุปสรรคการแก้ไข 
หมายเหตุ 

1. คุณภาพน้ำและการบำบัดน้ำเสีย - ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียรูป Pre-treatment 
ประเภท Septic Tank รุ่น ST-15000 H ตาม 
ขนาดและจำนวนที่ได้ออกแบบไวพ้ื้นผิวถนน   

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  
 
 

 
 

 - ควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านการบำบัดเบื้องต้นให้มี
คุณภาพอยู่ในเกณฑ์น้ำเสียที่ยอมให้ระบายลงสู่ระบบ
บำบัดน้ำเสียส่วนกลางของนิคม ฯ อมตะซิตี้ ระยอง  

- ปฏิบัติตามมาตรการ - - เอกสารแนบท่ี 5 
 

 

 
 
 

-  จัดอบรมผู้ที่จะทำการควบคุมระบบบำบัดน้ำ 
เสียก่อนปฎิบัติงานหรือจัดสรรผู้ที่มีประสบการณ์
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียเป็นผู้ดูแลระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 

ได้มีการอบอรมการ
ปฏิบัติงานควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสีย
เรียบร้อยแล้ว 

- เอกสารแนบท่ี 6 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด     3-3 

ตารางที่ 3.1-1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
ปัญหา/ 

อุปสรรคการแก้ไข 
หมายเหตุ 

1. คุณภาพน้ำและการบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

- กำจัดตะกอนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำ 
เสียของโครงการทุก ๆ 1 ป ี

- อยู่ระหว่างดำเนินการ อยู่ระหว่างดำเนินการ
ประสานหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเข้ามากำจัด
ตะกอนส่วนเกิน 

 

 -  กำหนดระเบียบข้อบังคับห้ามผู้พักอาศัยประกอบ 
อาหารภายในห้องพักอาศัย 

- ปฏิบัติตามมาตรการ - - เอกสารแนบท่ี 7 

2. การจัดการมูลฝอย - พิจารณาส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอย เพื่อคัด 
แยกมูลฝอยท่ีมีค่าออกจากมูลฝอยท่ัวไป 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  
 
 
 

 - รวบรวมมูลฝอยที่เกดิขึ้นใส่ไว้ในถุงพลาสติกสีดำ 
(ถุงดำ) มัดปิดปากถุงก่อนนำไปรวบรวมไว้ในหอ้งพัก 
มูลฝอยขนาดความจุ 75.075 ลูกบาศก์เมตร ก่อนให้ 
นิคมอตุสาหกรรมมารับไปจำกัดต่อไป 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  
 
 

 
3. การระบายน้ำ - ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ำเข้าสู่ท่อ

ระบายน้ำของนคิม ฯ 
- ปฏิบัติตามมาตรการ ดำเนินการปรับแก้ไข

ตะแกรงดักมูลฝอย
ให้พร้อมใช้งานเสมอ 

 
 
 
 

 - หมั่นกำจัดขยะและขุดลอกตะกอนบริเวณบ่อตรวจ 
สภาพน้ำก่อนระบายออกสูท่่อระบายน้ำส่วนกลาง 

- ปฏิบัติตามมาตรการ - 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด     3-4 

ตารางที่ 3.1-1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
ปัญหา/ 

อุปสรรคการแก้ไข 
หมายเหตุ 

3. การระบายน้ำ (ต่อ) ของนิคมฯ    
 -  จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ ความจุประสิทธิผล

ประมาณ 988 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับปริมาณ
น้ำฝนที่เพิ่มขึ้นจากการพัฒนาโครงการซึ่งมีปริมาณ 
929 ลูกบาศก์เมตรโดยการระบายน้ำออกจากบ่อ
หน่วงน้ำจะใช้ท่อขนาด 0.50 เมตร วางไว้ที่ก้นบ่อ
หน่วงน้ำ ซึ่งอัตราการระบายน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำมี
ค่าเท่ากับ 0.275 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกิน
อัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนา คือ 0.286 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที และน้ำจะถูกระบายออกจากบ่อหน่วงน้ำ
ทั้งหมดเพื่อไม่ให้มีน้ำตกค้าง ซึ่งอาจเป็นแหล่งเพาะ
พันธ์ยุงได้ และเพื่อเตรียมไว้สำหรับรองรับฝนตกใน
ครั้งต่อไป 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  

4. การคมนาคม -  การควบคุมการจราจรภายในโครงการ 
1. ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยกทุก

แห่งและป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ 
2. จัดทำเครื่องหมายบนพื้ นทางแสดงทิศทาง

การจราจร 

- ปฏิบัติตามมาตรการ 
 

-  

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด     3-5 

ตารางที่ 3.1-1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
ปัญหา/ 

อุปสรรคการแก้ไข 
หมายเหตุ 

4. การคมนาคม (ต่อ) 3. ใช้ Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณทางเข้า-
ออกลานจอดรถ 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมการจราจรบริเวณ 
ลานจอดรถและบริเวณทางแยก 

- การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกที่เช่ือมต่อ
กับถนนสายหลักของนิคมฯ 

1. พิจารณาใช้เครื่องควบคุมสัญญาณไฟเตือนบริเวณ
ทางเข้า-ออก 

2. จัดทำป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก 
3. จัดให้มี เจ้ าหน้าที่ ควบคุมการจราจรบริ เวณ

ทางเข้า-ออก ตลอดเวลา 

 -  
 
 
 
 
 

 

5. ความปลอดภัยและการป้องกัน
อัคคีภัย 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความเรียบร้อยตลอด  
24 ช่ัวโมง และอำนวยความปลอดภัยบริเวณ 
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  
 
 
 

 -  หมั่นดูแลรักษาและซ่อมบำรุงอุปกรณ์ดับเพลิงให้อยู่ 
ในสภาพใช้งานได้ตลอดเวลา 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  

 -  จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันและควบคุมอัคคีภัยใน 
โครงการ ประกอบด้วย 

1. ถังเคมีดับเพลิง 

- ปฏิบัติตามมาตรการ - 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด     3-6 

ตารางที่ 3.1-1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
ปัญหา/ 

อุปสรรคการแก้ไข 
หมายเหตุ 

5. ความปลอดภัยและการป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

2. ระบบสัญญาณเตือนภัยซึ่งสามารถส่งเสียง
หรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ทราบ
อย่างทั่วถึง และอุปกรณ์แจ้งเหตุต้องเป็น
อุปกรณ์ที่สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติและ
ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณทำงาน 

3. บันไดหนีไฟ 
4. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ัน

แสดงห้องต่างๆ ทุกห้องบริเวณหน้าบันไดทุก
ช้ันของอาคาร 

5. ไฟฉุกเฉินทุกช้ัน 
6. ตู้ดับเพลิง 
7. ป้ายบอกช้ันและป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านใน

และด้านนอกของประตูหนีไฟ เรืองแสงด้วย
ไฟฟ้าสำรองฉุกเฉินทุกช้ัน โดยตัวอักษรมี
ขนาดไม่น้อยกว่า  

 -  
 
 
 
 
 
 
 

 

 - ติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือจากนิคม 
อุตสาหกรรมอมตะ ซิตี้ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  
 
 
 

 - จัดให้มีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ 
เพื่อเตรียมพร้อมในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- ปฏิบัติตามมาตรการ - 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด     3-7 

ตารางที่ 3.1-1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ช่วงดำเนินการ 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติ

ตามมาตรการ 
ปัญหา/ 

อุปสรรคการแก้ไข 
หมายเหตุ 

5. ความปลอดภัยและการป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

- จัดให้มีการซ้อมป้องกันอัคคีภัย และการดับเพลิงเป็น 
ประจำทุกป ี

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  
 
 
 

 - จัดให้มีการสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงซึ่งสามารถใช้ใน 
เหตุฉุกเฉินได้ตลอดเวลาอาคาร 1 ถึง 13อาคารละ 50  
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง 
ประมาณ 650 ลูกบาศก์เมตร 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  

6. พ้ืนที่สีเขียว - จัดให้มีและบำรุงพื้นที่สีเขียว โดยเน้นไม้พุ่มทรงสูง  
อาทิ อโศกอนิเดีย เป็นต้น บริเวณแนวรั้วโดยรอบ 
โครงการ 

 
 

- ปฏิบัติตามมาตรการ -  
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการแกรนดเ์มอร์เคยีวกรุงเทพอโศกเรสซิเดนซ์    

(Grand Mercure Bangkok Asoke Residence) อาคารอพารท์เม้นท์ (อาคารส่วนหลัง)                      
ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

 

จัดทำโดย    
บริษัท จี แอนด์ พี แอสเซ็ท โฮลดิ้ง จำกัด 

 

บทที่ 4 

การปฏิบัติตามมาตรการ 

ติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย 
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 4-1 

บทที่ 4 
การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 
 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ ซึ่งระบุให้
โครงการติดตามตรวจสอบคุณภาพคุณภาพน้ำทิ้ง โดยกำหนดให้ติดตามตรวจวัดตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 
ดังนั ้น ทางโครงการจึงได้ยึดถือและปฏิบัต ิตามมาตรการโดยในช่วง เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566    
ได้ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการแล้ว ในเดือนตุลาคม และเดือนพฤศจิกายน 2566  
สรุปรายละเอียดการปฏิบัติได้ดังตารางท่ี 4-1 และมีรายละเอียดการดำเนินงานดังจะกล่าวถึงต่อไป  

 
4.1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์ 
 
4.1.1  วิธีการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ    
  เก็บตัวอย่างน้ำโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอย่างที่เก็บได้จะบรรจุใส่ขวดพลาสติก ขนาด 1,000 
มิลลิลิตร ชนิด Polyethylene ตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ำแข็งเพ่ือเก็บรักษาตัวอย่างก่อนนำมาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง สำหรับบางดัชนีจะทำการตรวจวัดที่ภาคสนาม ได้แก่ pH ตัวอย่างที่นำ
กลับไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการของ บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อม
ทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่าง (Chain of Custody) ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการ
วิเคราะห์ (External Quality Control) และนำส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการของบริษัทฯ ต่อไป โดยการ
เก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ดำเนินการตามมาตรฐานที่กำหนดไว้ใน  Standard Method for the 
Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุดของ American Public Health Association ซึ่งเป็น
มาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป                                                                        
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย 
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 4-2 

4.2 คุณภาพน้ำทิ้ง 
 
4.2.1 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

จากการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง เดือนตุลาคม และเดือนพฤศจิกายน 2566  

เดือนละ 1 ครั้ง  จำนวน 1 บริเวณ ได้แก่ บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ โดยมีดัชนีที่ทำการตรวจ

วิเคราะห์ ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), อุณหภูมิ (Temperature), ค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical 

Oxygen Demand), ค ่าความสกปรกในร ูปซ ี โอด ี  (Chemical Oxygen Demand), สารแขวนลอย (Total 

Suspended Solids), ปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) และน้ำมันและไขมัน (Fat Oil & 

Grease) และผลสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอมตะระยอง 

คอนโดทาวน์ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566  ดังตารางที่ 4.2-1 สำหรับการตรวจวิเคราะห์ในเดือน

ตุลาคม 2566 แสดงดังตารางที่ 4.2-2  และเดือนพฤศจิกายน 2566 ตารางที่ 4.2-3 เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐาน

ตามประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (พ.ศ.2560) เรื่อง กำหนดมาตรฐานทั่วไปในการระบายน้ำเสีย

ลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางในนิคมอุตสาหกรรม พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ำทิ้งที่ทำการตรวจวิเคราะห์มีค่าอยู่ใน

เกณฑ์ท่ีมาตรฐานกำหนด                                                                               

เอกสารแนบ 5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งเดือนตุลาคม และเดือนพฤศจิกายน 2566                  

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย 

บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 4-3 
 

ตารางท่ี 4.2-1 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

 

คุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด บริเวณตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตาม
มาตรการกำหนด 

ปัญหา/อุปสรรค และ
การแก้ไขปัญหา 

คุณภาพน้ำ 

 

 

 

 

 

- pH 
- Temperature 
- BOD 
- COD 
- Suspended Solids 
- Dissolved Solids 
- Fat Oil & Grease 

ตามประกาศการน ิคม
อุตสาหกรรมแห่งประเทศ
ไทย (พ.ศ.2560) เร ื ่อง 
กำหนดมาตรฐานทั่วไปใน
การระบายน้ำเส ียลงสู่
ร ะบบบำบ ั ดน ้ ำ เ สี ย
ส ่ ว น ก ล า ง ใ น น ิ ค ม
อุตสาหกรรม            

-  ระบบบำบ ัดน ้ ำ เสี ย
เบื ้องต้นทุกชุดของทุก
อาคาร  (รวมท ั ้ งสิ้ น  
52 ช ุด ) โดยทำการ
ตรวจวัดจำนวน 2จุด/
ช ุด  ได ้แก ่  ก ่อนเข้ า
ระบบ บำบ ัดน ้ำเสีย 
และหล ั งผ ่ านระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

- ตรวจวัดทุก ๆ 4 เดือน  
 

- ปัจจุบันมีอาคาร 10 อาคาร 
(ไม ่ ได ้ก ่อสร ้าง3 อาคาร ) 
ดังนั ้น ระบบบำบัดน้ำเสีย
เบ ื ้ องต ้นคงเหล ือ เท ่ากับ  
40 ชุด  

- ทำการตรวจวัด 1 จุด บริเวณ
จ ุดตรวจสอบสภาพน ้ำทิ้ ง
ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย
ของนิคมฯ 

-  ท ำกา รต ร วจว ั ด  2  ค รั้ ง  
ในเดือนตุลาคม และเดือน
พฤศจิกายน  

 
 

- โครงการได้วางแผนการ
ตรวจว ัดคุณภาพน้ำทิ้ง
จากระบบบำบัดน้ำเสีย
เบื ้องต้นทั ้งหมด 40 ชุด 
ก ่อนและหล ังออกจาก
ระบบรวมทั้งหมด 80 จุด 
เพื่อเสนอต่อหน่วยงานผู้
อนุญาตในรายงานฉบับ
ถัดไป เพื ่อให้สอดคล้อง
ตามมาตรการกำหนด 

-  ว า งแผนการตรวจวั ด
คุณภาพน้ำทิ้งในระยะ 4 
เดือนครั้ง 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย 

บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 4-4 
 

ตารางที่ 4.2-2 
ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดตรวจสอบสภาพน้ำทิ้งก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของนิคมฯ 

โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ เดือนตุลาคม 2566 
 

ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์ หน่วย 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน1 
10/10/2566 

ความเป็นกรดและด่าง (pH) - 7.4 5.0-9.0 

อุณหภูมิ (Temperature) oc 30 ≤45 

บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) mg/L 116 ≤500 

ซีโอดี (Chemical Oxygen Demand) mg/L 340 ≤750 
สารแขวนลอย (Total Suspended Solids)  mg/L 66.9 ≤200 

ปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids)  mg/L 706 ≤3,000 

ไขมันและน้ำมนั (Grease & oil)  mg/L 8 ≤ 10 

ที่มา : บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด, 2566    
ชื่อผู้บันทึก : MISS WARUNYA AUNGWORRATRAKOON 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ : MRS MANIDA YAMYAI 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง : บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด 
เบอร์โทรศัพท์ : 0-2763-2828 

 
1 มาตรฐานตามประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (พ.ศ.2560) เร่ือง กำหนดมาตรฐานทัว่ไปในการระบายน้ำเสียลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางในนิคมอุตสาหกรรม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย  

บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 4-5 

 ตารางที่ 4.2-3 
ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดตรวจสอบสภาพน้ำทิ้งก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของนิคมฯ 

โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ เดือนพฤศจิกายน 2566 
 

ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์ หน่วย 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน2 
14/11/2566 

ความเป็นกรดและด่าง (pH) - 7.6 5.0-9.0 

อุณหภูมิ (Temperature) oc 30 ≤45 

บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) mg/L 2.3 ≤500 

ซีโอดี (Chemical Oxygen Demand) mg/L 63.7 ≤750 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids)  mg/L 7.7 ≤200 

ปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids)  mg/L 313 ≤3,000 

ไขมันและน้ำมนั (Grease & oil)  mg/L <3 ≤10 

ที่มา : บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด, 2566    
ชื่อผู้บันทึก : MISS WARUNYA AUNGWORRATRAKOON  
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ : MISS PAWEENA CHARASCHOTEPINIT 
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง : บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด 
เบอร์โทรศัพท์ : 0-2763-2828 
 

 
2 มาตรฐานตามประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (พ.ศ.2560) เร่ือง กำหนดมาตรฐานทัว่ไปในการระบายน้ำเสียลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางในนิคมอุตสาหกรรม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 
 

บทที่ 5 

บทสรปุ และข้อเสนอแนะ 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์  

                                                                                                 ครั้งที่ 2 ประจำปี 2566 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566   

จัดทำโดย    
บริษัท เจรญิสิน คอนโดทาวน์ จำกัด 
 5-1 

บทที่ 5 
บทสรุป และข้อเสนอแนะ  

 
 จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอมตะระยอง คอนโดทาวน์ (รายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566) พบว่า โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตาม
เงื่อนไขตามท่ีมาตรการฯ กำหนดได้เป็นส่วนใหญ่    
  
 จากผลสรุปของการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง ดำเนินการเก็บตัวอย่างระหว่างระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ซึ่งได้ทำการตรวจวัดเรียบร้อยแล้วเมื่อ เดือนตุลาคม และเดือน
พฤศจิกายน 2566 เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศ
ไทย (พ.ศ.2560) เรื่อง กำหนดมาตรฐานทั่วไปในการระบายน้ำเสียลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสียส่วนกลางใน
นิคมอุตสาหกรรม พบว่า ดัชนีคุณภาพน้ำทิ้งที่ทำการตรวจวิเคราะห์มีค่าอยู่ในเกณฑ์ท่ีมาตรฐานกำหนด  
 
   การดำเนินการดังกล่าวแสดงให้เห็นถึงความตระหนักต่อความสำคัญในการดูแลรักษา
สภาพแวดล้อมของโครงการ และการดำเนินงานของโครงการมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมบริเวณ
ใกล้เคียงในระดับต่ำ   
 
       ******************************* 
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1. ส าเนาหนังสือเห็นชอบ
2. หลักฐานแสดงการเปลี่ยนแปลงชื่อเจ้าของ

โครงการ ในระบบ ศูนย์ข้อมูลการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (SMART EIA+) และ
หนังสือรับรองบริษัท
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6. ส าเนาใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพ
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ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
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เอกสารแนบ 2
หลักฐานแสดงการเปลี่ยนแปลงชื่อเจ้าของ

โครงการ ในระบบศูนย์ขอ้มูลการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (SMART EIA+) และ

หนังสือรับรองบริษัท
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เอกสารแนบ 3
ส าเนาใบอนุญาตประกอบกิจการ
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เอกสารแนบ 4
ใบอนุญาตก่อสร้าง อ.1 และ อ.6
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เอกสารแนบ 5
ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง

เดือนตุลาคม และเดือนพฤศจิกายน 
2566
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UNTED MYST ND ENGINEERING

coNsulr^Nr coMp^Ny LrMrrED Tel.0 2763 2828 Fax 0 2763 2800 www.uaeconsultant.com E-mail: lab_dbs@uaeconsultant.com
llsc-Ttsl.Tts i7025

IESTIIIG IG99

CUSTOMER NAME

ADDRESS

COI{TACT INFORMATION

SAMPTING NAME

SAMPTE TYPE

SAMPLING DATE

SAMPLING TIME

SAMPLING METHOD

SAMPtIilG BY

ANALYZED BY

EFFLUENT

ocToBER 3, 2023

13:20 HOUR

GRAB

MR SAMWUT FONGCHAryAPHUM r-334a-0001

MISS WARUNYA AUNGWORMTMKOON 2-33+a-0005

<{lq,-'.l^ )A!$,

(MRS MANIDA YAMYAI)
LABOMTORY SUPERVISOR

r-33,1-n-0001
ocToBEB t8,2023

ANALYSIS REPORT
AMATA U CO,, LTD.

7OOI2Moo 1 KHLONGTAMRU MUEANGCHON BURICHON BURI 2OOOO

TEL : 08 5438 0007 e-mail : jirapomcha@amata.com

CMCI0001 ua. ralrg5lu oaulnurr{
RECEIVED DATE

ANALYTICAL DATE

REPORT NO.

WORK NO.

A]{ALYSIS NO.

: OCTOBER 3, 2023

: OCTOBER3-10,2023

:202TAOLL674

:202?007562

: A23AA657-0001

a : ISO/IEC 17025 ACCREDITED BY THAI INDUSTRIAL STANDARDS INSTITUTE OISI)
/ERIFIED BY OWN LABOMTORY QUALTTY SYSTEM, BUT STILL NOT ACCREDITED

sM : sTANDARD METHODS FOR THE EOMINATION OF WATER AND WASTEWATER, APHA, AWW& WEF, 23 ',oEDmON, 2OU.

REGULATORY STANDARD : ANNOUNCEMENT OF THE INDUSTRTAL ESTATE AUTHORTry OF THAILAND NO.76/2560: STANDARD FOR

WASTEWATER DMINAGE INTO THE CENTML WASTEWATER TREATMENT PLANT IN THE INDUSTRIAL ESTATE.

^ : CUSTOMER INFORMATION

PARAMETER UNIT METHOD OF AT{ALYSIS

RESUTT REGULATORY
STANDARDEFFLUENT

A23AA667-0001

pH" ELECTRoMEIRIC METHoD (ATSITE) SM: PART
45OO-H- B AND PART 1060 B

7.4 (30"C) 5.5-9.0

TEMPERATURE b .c HaD METHODS (SM: PART2550 B) 30 s rts

BIOCHEMICAL OXYGEN DEMAND A mdL 5 DAY BOD TEST, MEMBMNE AECTRODE
METHOD (SM: PART 5210 B AND PART 4500-0
G)

116 < 500

CHEMICAL OXYGEN DEMAND A mdL CLOSED REFLUX, TITRIMETRIC METHOD (SM:

PART 5220 C)
340 < 750

TOTAL SUSPENDED SOUDS A mdL DRIED AT 103-10s'C (SM: PART 2s40 D) 66.9 < 200

TOTAL DISSOLVED SOUDS A mdL DRIED AT 180'C (SM: PART 2540 C) 706 < 3,000

FAT, OIL AND GREASE^ A mdL LIQUID-LIQUID, PARTITION-GRAVIMETRIC
METHOD (SM: PART 5520 B)

8 s10

SAMPLE CONDITIOI{

WATER'S COLOURrrURBID

SEDIMENT

YELLOWTruRBID

BLACX

tso 90trot3 GERIFED

tso tll([lxE GIFED
B$ GnOrrP (IlrAr.l,rD) co"LrD.

. PROHIBITED TO PARTIALLY COPY ANALYSIS REPORT PRIOR TO WRITTEN pERMISSION BY THE LABORATORY,

. THIS AN,ILYSIS REPORT APPROVES OI{LY FOR SUBMITTED SAMPLES.

1/r

End of Analysis Report -

l lffi ililt !ffi ilil ili illilil flil il] ilil il1ffillililil lil ilt

M'rtmN

!rt\

ffi[],..-
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UNITED ANIYST AND ENGIN€ERING

coNsuLTANr coMpANy LrMrrED Tel.0 2763 2828 Fax O 2763 28OO www.uaeconsultant.com E-mail: lab dbs@uaeconsultant.com
llsc.Tlsl-Tls 17025

IESTilG 't699

CUSTOMER NAME

ADDRESS

COilTACT INFORMATION

SAMPLING NAME

SAMPLE TYPE

SAMPTING DATE

SAMPLING TIME

SAMPTING METHOD

SAMPLING BY

ANATYZED BY

ANALYSIS REPORT
AMATA U CO., LTD.

7OOI2 MOO 1 KHLONG TAMRU MUEANG CHON BURI CHON BURI 2OOOO

TEL : 08 5438 0007 e-mail : jiraporn@amataucom

CMCT0001 ra. rr3rgiu aarlovnrri
EFFLUENT

NOVEMBER 7, 2023

l1:55 HOUR

GRAB

MR SAMWUT FONGCHAIYAPHUM I-334-a-OOO1

MISS WARUNYA AUNGWORMTMKOON r-33#a-0005

RECEIVED DATE

ANALYTICAL DATE

REPORT NO.

WORK NO.

ANALYSIS NO.

: NOVEMBER 7, 2023

: NOVEMBER 7-L4,2023

: 2021A013151

: 2021008453

: A23AA752-0001

PARAMETER UNfT METHOD OF AI{ALYSIS
RESULT REGULATORY

STANDARDEFFLUENT

42344752-OOO1

pH" ELECTRoMETRIC METHOD (ATSITE) SM: PART
4500-Hr B AND 1060 B

7 6 (30c) 5.5-9 0

TEMPERATURE b "C FIB-D METHODS (SM: PART 2s50 B) 30 <45

BIOCHEMICAL OXYGEN DEMAND A mdL 5 DAY BOD TEST, MEMBMNE ELECTRODE
METHOD (SM: PART 52'10 B AND PART 4500-0
G)

23 < 500

CHEMICAL OXYGEN DEMAND A mdL CLOSED REFLUX, TITRIMETRIC METHOD (SM:

PART 5220 C)
637 < 750

TOTAL SUSPENDED SOLIDS A mdL DRIED AT 103-105'C (SM: PART 25/o D) 77 s 200

TOTAL DISSOLVED SOLIDS A mdL DRIED AT '180 'C (SM: PART 2540 C) 313 < 3,000

FAT, OILAND GRFASB A mdL LIQUID-LIQUID, PARTITION-GRAVIMETRIC
METHOD (SM: PART 5520 B)

<3 s10

SAMPTE CONDITION

WATER'S COLOURrrURBID

SEDIMENT

YELLOWCLEAR

BLACK

a : ISO/IEC 17025 ACCREDITED BY THAI INDUSTRTAL STANDARDS INSTITUTE OISI)
' VERIFIED BY OWN LABOMTORY QUAUTY SYSTEM, BUT STILL NOT ACCREDITED

SM : STANDARD METHODS FORTHE EXAMINATION OF WATER AND WASTEWATER, APHA, AWWA, WEF, 23 
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เอกสารแนบ 6
ใบอนุญาตการประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม
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เอกสารแนบ 7
หนังสือสัญญาเช่าห้องพัก
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